
Am Gericht

Mit dem Vermieter auf 
dem Dach
Die Wohnungskündigung atrreHr ins ,tusb merHoMen isr die 
gestcre .iereHslhtzR Diese slhwiessr silh fustccen und 
gehr geceinstc gegen den vtusEuHp :oHR SHsre SrtZZeJ 
-lhwilhrungs:eHhtndwungR
Von Sina Bühler, 13.07.2022

Dts öi:iwHelhr isr in deH -lhEeif meHeirs ümeH ein PthHhundeHr wtng slhEeifK
Eeir :eHeinheirwilhrR Dts dtfugehUHige NHofessHelhr mwiem nolh mis :oH kuHK
fec in deH ,tnd deH VtnroneR Bnd EtH enrsZHelhend di:eHsR IuH dts äeHK
pthHen :oH dec 2undesgeHilhrb deH hUlhsren 0nsrtnfb EtH ntriontw geHegewrR

Die unümeHsilhrwilhe -irutrion tup deH ktnrontwen Smene 1ndeHre silh eHsr 
(O))b tws die :eHeinheirwilhre öi:iwZHofessoHdnung AöNG9 slhEeifEeir in 
VHtz rHtrR -eirheH giwr mei fi:iwHelhrwilhen 7useintndeHserfungen ümeHtwwJ 
2e:oH ein FeHilhr tngeHupen EeHden dtHpb cuss in deH vegew omwigtroHislh 
ein -lhwilhrungs:eHpthHen duHlhwtupen EeHden A7Hrikew )j6 öNG9R Die nilhr 
Eenigen 7usnthcen fu diesec FHundstrf sind ic 4owgetHrikew tupgepühHrR

IuH Eenn die -lhwilhrung slheireHrb gewtngr die -tlhe :oH ein FeHilhrR 
.ir dieseH öEeireiwung soww eineHseirs öeir und Fewd gesZtHr und tndeHseirs 
eine 7ussUhnung ZHi:iwegieHr EeHdenR 0c Vtnron öüHilh EeHden die ceiK
sren -lhwilhrungen :on 4HiedensHilhreHinnen mehtndewrR .iersrHeirigkeiK
ren hingegen koccen :oH eine mesondeHe -lhwilhrungsmehUHdeb die den 
2efiHksgeHilhren tngegwiedeHr isrR -ie isr ZtHir1rislh fustccengeserfrb meK
srehr tus 8e eineH äeHrHereHin deH .iereHK und deH äeHciereHoHgtnistrionenR

Dts äeHpthHen isr kosrenwos und oMensilhrwilh ein SHpowgscodewwJ 0c fEeiK
ren ,twm8thH (O() konnren geHtde ctw )3b5 NHofenr deH 41wwe nilhr duHlh die 
-lhwilhrungsmehUHde tmgeslhwossen EeHdenR

Ort: 2efiHksgeHilhr öüHilh
Zeit: )(R .ti (O((b LR/O BhH
Fall-Nr.: .G())3_LK;QVTäL5Q8l
Thema: .ierslhwilhrung

0c .ti (O)L srtnd ilh cir ceinec künzigen äeHciereH tup dec ,tusdtlhR
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SH htrre cilh uncirrewmtH ntlh deH Wohnungsmesilhrigung ntlh omen geK
pühHr und eHf1hwre ciH doHr srowfb dtss ihc meinthe EUlhenrwilh .iwwionen 
püH sein SwreHnhtus tngemoren EüHden« ein .ehHptciwienhtusb dts cirren 
in einec deH mewiemresren »utHrieHe deH -rtdr öüHilh srehrR

0lh pHtgre ihn dtctwsb om eH einen äeHktup in SHE1gung fieheR Dtnn h1rre 
ilh cilh n1cwilh nilhr tws neue .iereHin meEoHmenR Iolh Eohnre ilh dHei 
-rHtssen :on diesec ,tus enrpeHnrb in eineH fEtH worrHigenb tmeH EundeHK
slhUnen Wohnung ohne öenrHtwheifungb die ntlh dec Cod deH mertgren 
2esirfeHin :eHktuz EeHden sowwreR

DeH .tnn tup dec Dtlh EtH fEtH tulh slhon ümeH tlhrfigb dolh eH meHuK
higre cilh sopoHrR Ieinb eH :eHktupe mesriccr nilhrR Iiectnd cüsse tusK
fiehenR

Weiw eH keine SHmen htmeb so deH SigenrüceH EeireHb EeHde eH eine -ripK
rung gHündenb die dts ,tus fu :eHEtwren htmeR DHei .ontre sZ1reH fog ilh 
doHr einR Die DtlhreHHtsse sowwre ilh twweHdings nie cehH merHeren düHpenR Ss 
cuss :oH ümeH fehn PthHen einen ÜäoHptww– gegemen htmenb Eie ciH tngeK
deurer EuHdeR 0lh Eeiss heure nolh nilhrb EtHuc deH äeHciereH sie meic 
eHsren CHeMen ümeHhtuZr gefeigr htrR

Bnd twwe seine äeHsZHelhen htr eH tulh nilhr gehtwrenR

VuHf :oH Weihntlhren werfren PthHes mektcen s1crwilhe .iereHinnen ic 
,tus die VündigungR Ss EtH slhon ein ZttH Ctge wtng Chect in unseHec 
,tusKxhtrb me:oH ilh es o…fieww eHpuhHR Denn ilh EeigeHre cilh :oHümeHK
gehendb den 2Hieytsren fu weeHen odeH tup CewepontnHupe und Vwingewn tn 
deH CüH fu HetgieHenR

Sine kindislhe und :oH twwec hiwaose vetkrionb dts EtH ciH :oww meEussrb 
die Vündigung rHiÄ 8t rHorfdec ein Aund sonsr giwr ümHigens die sogentnnK
re öusreww krion9R -ie ktc sogtH fEeictwR öueHsr tuspühHwilh megHünderb 
tws ZeHsUnwilheH 2Hiep :oc äeHciereH« und ein ZttH Ctge sZ1reH tulh nolh 
tup dec o…fiewwen 4oHcuwtHb dts deH ,tuseigenrüceH fun1lhsr :eHcurwilh 
:eHgessen htrreR

0c GmwigtrionenHelhrb Eofu tulh .ier:eHrH1ge gehUHenb giwr deH FHundstrf 
deH äeHrHtgspHeiheirR Dts heissrb äeHrH1ge kUnnen tmgeslhwossen EeHden cir 
Eecb EoHümeH und Eie ctn EiwwR BndJ Dts äeHrHtgs:eHh1wrnis ktnn tulh 
EiedeH meender EeHdenb :on twwen äeHrHtgsZtHreienR Weiw ic .ierHelhr die 
.iereHinnen 8edolh tws die slhE1lheHe äeHrHtgsZtHrei gewrenb die einen meK
sondeHen geserfwilhen -lhurf geniessenb gewren püH die Vündigung srHenge 
vegewnR Smen unreH tndeHec diese 4oHcuwtHZailhrR

Dolh in meiden 2Hiepen srtnd ohnehin dtssewmeJ 0n )/ .ontren h1rren EiH 
unseHe Wohnungen fu H1ucenR

DeH äeHciereH slhHiemb eH Zwtne eine ucptssende -tnieHung :on Vülheb 
2tdb 2twkon soEie eine 0sowtrionR Dts sei nuH ic unmeEohnren öusrtnd 
cUgwilhR 0n ÜunseHec– ,tus gimr es fehn Wohnungen und fEei 2üHosR Sine 
4tciwie EtH Eenige Ctge :oH deH Vündigung tusgefogenb sie htrre :on den 
Nw1nen des SigenrüceHs geEussrR Die tndeHen WohnungsciereH hingegen 

ewen tus twwen WowkenR Sin L3K81hHigeH ItlhmtHb deH seir mtwd 5O PthHen ic 
,tus wemrb stgre ciH ic CHeZZenhtusb eH hoMeb eH sreHme inneHhtwm dieseH 
VündigungspHisrR

WiH oHgtnisieHren uns slhnewwR
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meH die ,1wze deH ,tusmeEohneHinnen EtH meHeirs .irgwied ic .iereHK
:eHmtndb die ümHigen rHtren nun meib und EiH :eHtmHederen einen CeHcin 
cir den 4tlhweurenR SinsZHtlhen gegen eine Wohnungskündigung cüssen 
inneHhtwm :on /O Ctgen eingeHeilhr EeHden   4eieHrtge ümeH Weihntlhren 
und Ieu8thH hin odeH heHR DeH .iereH:eHmtnd meHeirere uns einen 2Hiep tn 
die -lhwilhrungsmehUHde :oHR

WiH polhren die Vündigung tws ungüwrig und cissmH1ulhwilh tnR

DeH  eHsre  -lhHirr  in  einec -rHeirptww  in  .iertngewegenheiren isrb  Eie 
eHE1hnrb dts omwigtroHislhe -lhwilhrungs:eHpthHenR Die -lhwilhrungsK
HilhreHinnen :eHsulhenb einen Vonsens fEislhen den NtHreien heHmeiK
fupühHenR -ie slhwtgen einen VocZHociss :oHb :on dec sie tnnehcenb dtss 
eH püH meide -eiren tkfeZrieHmtH isrR Fewingr dies nilhrb srewwen sie eine VwtgeK
meEiwwigung tusR Dtcir isr deH Weg tns .iergeHilhr geemnerR Sin sowlheH 
NHofess isr twweHdings feirK und kosrentupEendig   und icceH cir dec viK
siko eineH IiedeHwtge :eHmundenR

2eHeirs püH die -lhwilhrungs:eHhtndwung cussren EiH .iereHinnen mewegenb 
dtss EiH uns inrensi: püH neue Wohnungen meEoHmen htrrenb und fEtH eHK
powgwosR Dts fu mewegenb isr in deH -rtdr öüHilh kein NHomwec   weideHR Die 
-irutrion tup dec WohnungsctHkr isr seir PthHen tngesZtnnr und die CenK
denf funehcendR WiH twwe konnren htupenEeise 7mstgen :oHwegenR Dts 
Wohnungssulhen isr ungwtumwilh tupEendig und Eegen deH :iewen 7mstK
gen tulh feHcüHmendR

7n einec EtHcen .ticoHgen ptnd slhwiesswilh die äeHhtndwung :oH deH 
-lhwilhrungssrewwe srtrrb tngesiedewr meic 2efiHksgeHilhr öüHilhR Die FHuZK
Ze deH .iereHinnenb die gegen die Vündigung :oHgehen Eowwreb rHtp cir ihHeH 
7nE1wrin tup den äeHciereH und dessen 7nEtwrR 0nfEislhen mesrtnd unseK
He FHuZZe nolh tus siemen NtHreienR Sin NttH htrre infEislhen eine neue 
Wohnung gepundenb eine .iereHin htrre silh enrslhiedenb ohne 7nE1wrin 
fu k1cZpenR

-ie EüHde eine kntZZe -runde ntlh uns :oH deH -lhwilhrungsmehUHde sreK
henR Bnd fuH sewmen ;Usung koccenR

Dolh fueHsr EtHen EiH dHtnR

4owgendes isr ZtssieHrJ

BnseHe 7nE1wrin wegr deH -lhwilhrungsmehUHde dtHb Eeshtwm die Vündigung 
tws cissmH1ulhwilh einfusrupen seiR Die -tnieHungsZw1ne des äeHciereHs 
seien Heine ;uzslhwUsseHR Ctrs1lhwilh EtH eHsr selhs Wolhen ntlh deH VünK
digung eine 8unge 7Hlhirekrin duHlh die eine Wohnung gegtngenb sie poroK
gHt eHre winks und Helhrs und :eHslhEtnd so EoHrktHg und gHusswosb Eie 
sie gekoccen EtHb in die n1lhsreR

DeH 2tuZwtnb deH dtnn ZwUrfwilh ic CHeZZenhtus hingb EtH tulh nilhr cehH 
tws eine S lewKCtmewwe cir WunslhreHcinenR .ehHeHe .ontre sZ1reH mesr1K
rigre silh unseHe Sinslh1rfung nolhctwsJ WiH htrren twwe tngemen cüssenb 
om EiH ntlh dec Bcmtu EiedeH einfiehen EowwrenR Die ceisren stgren PtR 
DeH äeHciereH dtnkre uns fEtH püH die 0npob Eowwre uns tmeH dolh keine öuK
stge gemenR SH kUnne die künzigen Vondirionen nilhr einslh1rfenb seine 
7Hlhirekrinnen h1rren eHsr :oH kuHfec dts äoHZHo8ekr tmgeslhwossenR

WohwgeceHkrb dts EtH ic .1Hfb ein äieHrew8thH ntlh deH VündigungR

Fec1ss velhrsZHelhung des 2undesgeHilhrs cuss ein -tnieHungsZwtn meK
Heirs ic öeirZunkr deH Vündigung pesrsrehenR 0sr dts NHo8ekr Ünilhr hinHeiK
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lhend poHrgeslhHirren und tusgetHmeirer A 9b uc dts 7usctss deH geZwtnK
ren 7Hmeiren tmslh1rfen fu kUnnen und so fu mesriccenb om diese einen 
Wegfug des .iereHs eHpoHdeHn–b so isr die Vündigung cissmH1ulhwilh und 
dtcir hinp1wwigR

4twws die -lhwilhrungsmehUHde eine tndeHe 7uMtssung :eHrHeren sowwreb :eHK
wtngr unseHe 7nE1wrin :oH deH -lhwilhrungsmehUHde eine .iereHsrHelkungR 
.iereH kUnnen die VündigungspHisr ihHeH Wohnung uc ct ictw :ieH PthHe 
:eHw1ngeHnb 8e ntlh ,1HresirutrionR SnrEedeH EiHd die SHsrHelkung püH 8ede 
NtHrei indi:idueww :eHeinmtHrb odeH es gimr eine 7mctlhung püHs gtnfe ,tusR

4üH uns 2erHoMene isr die 7usgtngswtge 1usseHsr unreHslhiedwilhR Die FHuZK
Ze isr hereHogenJ eine 4tciwie cir soemen gemoHenec 2tm b eine Hfrinb fEei 
NensionieHreb eine -rudenrinb uc nuH einige fu eHE1hnenR 7meH tmgeseK
hen dt:on srewwr deH riepe ;eeHEohnungssrtnd :on tkrueww Ob)6 NHofenr in 
deH -rtdr öüHilh geneHeww slhon eine ,1Hresirutrion dtHR BnseHe misheHigen 
Wohnungen sind mefthwmtHb nilhr deHtHr ümeHreueHr Eie :iewe in deH -rtdrR

4üH die ceisren :on uns wiegr eine :iew hUheHe .iere slhwilhr nilhr dHinR

-o twso unseHe 7Hgucenreb :oHgemHtlhr duHlh die geceinstce 7nE1wrinR

7ws sie cir ihHen 7uspühHungen peHrig isrb eHgHeiz deH 7nEtwr unseHes äeHK
ciereHs dts WoHr und slhiwdeHr die -irutrion tus deH -ilhr des ,tusK
eigenrüceHsR ö1hwr dertiwwieHr tupb Ets ic ,tus twwes stnieHr EeHden cüsseR 
-ZHilhr :on depekren SnrE1sseHungsweirungenb einec -ilheHheirsctngew 
meic 2twkongew1ndeHb dHingendec eneHgerislhec -tnieHungsmedtHpR Weiw 
die 4tsstde unreH Denkctwslhurf sreheb kUnne sie nilhr :on tussen heH geK
d1ccr EeHdenR Bnd mei eineH inneHen D1ccung cüssren die Wohnungen 
emen weeH srehenb dts sei fEingendR Die werfre veno:trion htme )jL( srtrrK
gepundenb seirheH sei nilhrs cehH gectlhr EoHdenR

Sine .iereHsrHelkung htme püH seinen .tndtnren einen eHhemwilhen ntnK
fiewwen 7usptww fuH 4owgeb meronr deH 7nEtwrR

Die :oHsirfende vilhreHinb xwtudit CslhtHneHb hUHr meiden -eiren tupceHkK
stc fuR Dtnn Eender sie silh tn die .iereHslhtzR -ie htr :iewe 4HtgenR 
CslhtHneH eHkundigr silh ntlh unseHeH ntnfiewwen -irutrionb die EiH EthwK
Eeise wtur stgen odeH tup ein öerrewlhen tupslhHeimen kUnnenR -ie Eiww den 
vtdius Eissenb in Eewlhec EiH eine neue Wohnung sulhrenb odeH Eo EiH 
meHuailh und ZHi:tr sründenR

Itlh dieseH 4HtgeHunde eHgHeipen eHneur die 7nE1wrinnen dts WoHr   
und dtnn :eHwtssen twwe den -ttwR 0n eineH htwmen -runde EüHde uns ein 
äeHgweilhs:oHslhwtg ZH1senrieHrR

Wie EiH EiedeH dHinnen sirfenb sZHilhr die vilhreHin :on einec -ZtgtrR Bnd 
ceinr dtcir die dolh sehH unreHslhiedwilhen 2edüHpnisse 8eneHb die :oH ihH 
sirfenR

Die Vündigung htwre sie eheH püH güwrig   fEtH nilhr ümeH twwe öEeipew eHhtK
menb tmeH cehH unmedtHz tws cissmH1ulhwilhR 7wso gehr sie sogweilh fu unK
seHec fEeiren 2egehHen ümeHJ )5 .ontre de niri:e .iereHsrHelkung slhwtK
ge sie uns :oHb sZHilhJ WiH cüssren srtrr ic 4emHutH (O(/ eHsr ic 7ZHiw (O(5 
tusfiehenR

Die gweilhe ;Usung püH twweR

WiH meHtren uns kuHfR

Bnd stgen dtnn fuR
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BnseH äeHciereH isr emenptwws ein:eHsrtndenR

4tww eHwedigrR -lhwilhrung gewungenR Ss koccr fu keinec NHofessR

Wie EiH den -ttw :eHwtssenb sZHilhr uns deH äeHciereH pHeundwilh tn und 
eHE1hnr die unmepHiedigende NtHkZwtrfsirutrion püH die äewosR Die gewre es 
emenptwws fu wUsenR

äon den äeHsZHelhenb die eH dtctwsb ic .ti (O)Lb tup deH DtlhreHHtsse tmK
gegemen htrb EiHd eH icceHhin eines dolh nolh einwUsenJ äieH Ctge ntlh 
deH -lhwilhrungs:eHhtndwung gHündere eH eine -rizungR

Illustration: Till Lauer
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